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1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1. Antecedentes

Con fecha 17 de julio de 1991 fueron aprobadas definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Soria, publicadas en
el Boletin Oficial de la Provincia de Soria de 24 de enero de 1992.

Con fecha 7 de junio de 2013 se formula por acuerdo Pleno de la Diputaciéon
Provincial de Soria propuesta de modificacion n® 2 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Soria.

Con fecha 3 de abril y 4 de mayo de 2014 respectivamente, se emiten informes
por la Confederacion Hidrografica del Duero y por la Confederacion Hidrografica del
Ebro, en ambos casos favorables al no sometimiento a evaluacion ambiental de la
Modificacion.

Con fecha 28 de abril de 2014 se dicta Orden por la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente, por la que se acuerda no someter a evaluacién ambiental la
Modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito
Provincial de Soria (BOCYL de 12 de mayo de 2014).

Por Resolucion de 6 de mayo de 2014 de la Direccién General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn se aprobéd inicialmente la
Modificacién n° 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito
Provincial de Soria, y se dispuso la apertura de un periodo de exposicién publica de dos
meses (BOCYL de 16 de mayo de 2014).

Dentro del procedimiento se han emitido los siguientes informes sectoriales
favorables:

- Informe de la Direccién General de Carreteras e infraestructuras de 8 de
mayo de 2014.

- Informe de la Direccion General del Medio Natural de 14 de mayo de 2014.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero de 21 de mayo de 2014.

- Informe de la Agencia de Proteccion Civil de 2 de junio de 2014.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro de 5 de junio de 2014.

- Informe de la direccion General de Carreteras del ministerio de Fomento de
18 de junio de 2014.

- Informe del Ministerio de Educacién, Cultura y Deporte de 15 de julio de
2014.

- Informe del Servicio Territorial de Industria, Comercio y Turismo de Soria
de 21 de julio de 2014.

- Informe de la Direccion General de Infraestructuras del Ministerio de
Defensa, de 4 de agosto de 2014.

- Informe de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Soria, de 29 de
agosto de 2014.
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Dentro del Procedimiento se han emitido dos informes sectoriales favorables que
aconsejaban la realizacién de algunos cambios:

- informe de la Seccién de Urbanismo del Servicio Territorial de Soria, de 14
de mayo de 2014. En este informe que es favorable, se realizan una serie de
matizaciones: Se propone sustituir la expresion, “planeamiento general”, por
“planeamiento supramunicipal” en el art. 1.1.3. Se propone quitar del art.
1.1.3 la facultad de interpretacion de la Comisién Territorial de urbanismo
como consecuencia de la alteracion de la categoria de los terrenos de suelo
ristico. Se propone matizar en el art. 3.1.8.4 la palabra uso publico por vias
publicas y espacios libres publicos. Se propone quitar la palabra “exterior”, y
dejar solo “alineacién” en el art. 3.2.3, 6.0.5, 6.0.7. y 6.0.8. Igualmente se
sefalaba la conveniencia de clarificar mejor la excepcionalidad a que hace
referencia el art. 6.0.4.

Estas observaciones fueron aceptadas por informe de la Diputacién
Provincial de 20 de junio de 2014 y se incorporan al texto definitivo.

- Informe de la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de
23 de junio de 2014. En este informe que es igualmente favorable, se hacen
una serie de sugerencias en relacion con las que la Diputacién Provincial
emiti6é informe el dia 4 de agosto de 2014, en el que de manera razonada se
rechazaban algunas sugerencias y se aceptaban otras, en concreto se han
aceptado las siguientes, que se incorporan al texto definitivo:

o En relacién con aspectos formales de estructura, articulaciéon y
simplificacion.

o En la redaccion con el art. 1.1.3 cuando se establece que “las
presentes Normas pueden ser modificadas segiin el procedimiento
previsto en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledén para
instrumentos de planeamiento general”, debe sustituirse en vez de
planeamiento general por planeamiento supramunicipal, de acuerdo
con el art. 55 bis de la LUCyL

o En relacion con el art. 3.2.14, Altura del edificio, deberia
contemplarse la forma de medir en el caso de solares en esquina y
solares con frente a dos vias puiblicas opuestas y diferente rasante.

o En relacion con el art. 3.3.3, apartado 3.a, Condiciones de
ocupacion y volumen, se deberia acotar el vuelo mdximo de la
cornisa de la cubierta. Proponiéndose un vuelo mdximo del alero de
0,50 m.

o En relacion con el art. 5.2.3. Condiciones generales, anula la
posibilidad de construir edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar, sin embargo en la misma seccion de regulacion bdsica,
el art. 5.2.8 Usos compatibles, lo permite “Son usos compatibles en
Suelo No Urbanizable en su nivel de regulacion bdsica los
siguientes: a. Residencial en su clase de vivienda unifamiliar.”
Proponiéndose una nueva redaccion mds clara.
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Dentro del procedimiento se han efectuado una serie de alegaciones de
Entidades y particulares que han sido rechazadas de manera motivada en los informes
emitidos por esta Diputacion en fecha 4 de agosto de 2014 y 15 de septiembre de 2014,
y en concreto son los realizados por:

- Asociacion para la defensa de la naturaleza.
- Ecologistas en accién de Segovia.

- D. José Pefia Pérez

- Ayuntamiento de Dévanos.

Dentro del procedimiento se han efectuado alegaciones por otras Entidades que
se han aceptado de manera parcial en informe emitido por esta Diputacién Provincial en
informe de 15 de septiembre de 2014 y que por tanto se van a incorporar a la propuesta
definitiva:

- Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Soria. Este
Colegio profesional realiz6 diversas alegaciones que tenian que ver con el
Capitulo VII relativas a discordancias existentes con la LOE, y en relacién
con la distincion entre obra mayor y obra menor. Con la propuesta definitiva
se solventan, al desregularse el Capitulo VII y efectuarse una remision
integra a la Ley de Urbanismo y demds normativa estatal y sectorial
aplicable.

- Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Leén en Soria. Se hacen una
serie de sugerencias en relacion con las que la Diputacién Provincial emitié
informe el dia 15 de septiembre de 2014, en el que de manera razonada se
rechazaban algunas sugerencias y se aceptaban otras, en concreto se han
aceptado las siguientes, que se incorporan al texto definitivo:

o Se propone afiadir el término “procurando”, en el art. 3.1.2 para que
la recogida de aguas se produzca por el centro de la calzada, para
adaptar las soluciones a posibles situaciones singulares.

o En el art. 3.2.11: Se detalla més la definicién de superficie
construida, resultando admisible la propuesta. Donde se dice que “Se
considera la superficie con h>1,50", deberd poner “Se considera la
superficie construida con altura interior libre mayor de 1,50 metros”

o En el art. 3.2.18: Se estima admisible la propuesta de suprimir la
condicion de luces a la calle, ya que en realidad esta tipologia da
luces a fachada, sea o no calle y se modifica la definicién de altillo.

o En el art. 3.3.5: se admite la redaccién propuesta en relacion con las
conexiones al saneamiento que deberdn ser “prioritariamente” por
gravedad.

Por ultimo, dentro del procedimiento se ha emitido un informe sectorial que ha
sido desfavorable por parte del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, basicamente
por entender que no se adaptaba el régimen de licencia contenido en el Capitulo VII de
la Modificaciéon a las previsiones de la nueva Ley 9/2014, General de
Telecomunicaciones. Por informe de 15 de septiembre de 2014, se puso de manifiesto
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de manera razonada la disconformidad de esta Diputacién con el informe emitido por el
Ministerio de Industria, si bien con posterioridad y con dnimo de desbloquear la
situacion se emitié nueva propuesta de redaccion de algunos preceptos.

Sin embargo al igual que en el caso de las alegaciones del Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Soria, al desregularse el Capitulo VII, y darse
una nueva redaccion al art. 7.0.1, afadiendo un apartado relativo a la necesidad de
cumplimiento de la normativa sectorial, quedan solventadas las cuestiones puestas de
manifiesto en este informe.

Ademads de las cuestiones relativas a control del uso del suelo en el informe del
Ministerio se hacia una referencia al art. 4.6.1 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Soria, referencias que no habia sido
objeto de modificacién, indicdndose que debia sustituirse la actual referencia a las redes
de telefonia por la expresion mds amplia de redes de telecomunicacién, cuestion que se
acepta y se incorpora al texto definitivo.

1.2. Marco legal
Bésicamente el marco legal lo conforman las siguientes Normas:

- Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla y
Leon.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n.

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de
Soria.

- Demads normativa sectorial aplicable.
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2. MEMORIA VINCULANTE
2.1. Justificacion de la conveniencia de la modificacion.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de
Soria, publicadas integramente en el B.O.P. nim. 9, de 24 de enero de 1992, tienen,
segin la Disposicién Transitoria 2* del Decreto 45/2009, de 9 de julio (por el que se
modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn), la consideracion de instrumentos de planeamiento
urbanistico a todos los efectos previstos en la normativa urbanistica, en especial en
cuanto al régimen aplicable a los municipios sin planeamiento urbanistico, y pueden ser
modificadas segtin el procedimiento previsto en el articulo 162 bis.

Desde la aprobacién de este instrumento se han producido importantes
modificaciones legislativas, y cambios en el contexto general que hacen necesarios
nuevos instrumentos para la ordenacion urbanistica del territorio de Soria.

Estos nuevos instrumentos, principalmente las Normas Urbanisticas Territoriales,
requieren un profundo andlisis y extenso trabajo, que habréd de iniciarse cuanto antes,
desde criterios globales de sostenibilidad, contemplando la necesaria conservacion de
nuestro patrimonio cultural, natural y paisajistico.

Entre tanto, resulta necesaria la adecuacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipales con dmbito provincial de Soria, vigentes de forma
transitoria, para adecuarlas en la medida de lo posible a la actual situacion.

El objetivo de la modificacién que se propone desde la Diputacién Provincial de
Soria es la eliminacion de algunas rigideces detectadas en su aplicacién, asi como
clarificar algunos conceptos y condiciones de dificil interpretacion.

Esta adecuacion deberd abarcar tanto el régimen urbanistico de suelo urbano como
el de suelo rustico, pero, dada la mayor complejidad de este dltimo, que hace necesarias
la colaboracién y aportaciones de otras instancias, se ha optado por limitar esta primera
modificacién al régimen de suelo urbano, dejando los necesarios ajustes de las
condiciones de suelo rdstico para otro documento.

Estas Normas tenian ademds una doble finalidad. Por una parte su aplicacion
subsidiaria a municipios sin planeamiento o con DSU, o complementaria en municipios
con PGOU o Normas Subsidiarias en lo no previsto, y, por otra, su cardcter de
documento “director” para la elaboracion de Normas Municipales o Planes Generales en
la provincia. Perdida parcialmente esta tultima finalidad, principalmente en cuanto a
clasificacion, por inadecuacion de sus determinaciones a la legislacion vigente en
materia de suelo, urbanismo y ordenacién del territorio, resulta conveniente la supresion
de todos aquellos articulos que no se ajustan a su actual utilidad.

Basicamente la modificacion consiste en:
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- En el Capitulo I se ajustan las disposiciones generales sobre su aplicacion y
vigencia conforme a lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledén y Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.

- En el Capitulo II se adapta el régimen de suelo urbano a la Ley de Urbanismo de
Castilla y Le6én y su Reglamento, suprimiendo las situaciones de referencia
contempladas en el Anexo 2 y concretando el criterio de dotacién de servicios
como requisito para la clasificacion, y se eliminan los articulos referidos a
criterios para la elaboracién de Planes Generales o Normas Municipales.

- En el Capitulo III se introducen pequefios ajustes para la actualizacién y
adecuacion de las condiciones fijadas para actuaciones aisladas de urbanizacién
en los terrenos que tengan la consideracion de suelo urbano, Unicas posibles en
municipios sin planeamiento, tanto si se ejecutan por la Administracién como
por particulares.

- Se aclaran definiciones, adecuandolas a los criterios de la ITU 2/2006 sobre
normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

- Se modifican algunas condiciones generales de la edificacién para un mejor
encaje con las necesidades actuales y condiciones exigidas por el Cdédigo
Técnico de la Edificacion, como es el caso de las instalaciones solares térmicas
para la produccion de agua caliente sanitaria.

- Se diferencia en las condiciones generales de cierre de fincas entre las rusticas y
las urbanas, remitiéndose para estas ultimas a las Ordenanzas para la edificacion
en suelo urbano del Capitulo VI

- En el Capitulo IV se suprime el articulo 4.1.3 por su incompatibilidad el régimen
de usos definido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, y se
redefinen los usos que afectan a suelo urbano.

- En el Capitulo V solamente se afiaden condiciones de distancia para concretar el
indeterminado concepto de “condicion aislada” para las edificaciones en suelo
rustico, por los problemas que genera a la hora de su aplicacién, quedando
pendiente la revision global del régimen establecido para esta clase de suelo.

- En el Capitulo VI se revisa el total de las Ordenanzas de la Edificacién para
Suelo Urbano:

- Se eliminan las condiciones que limitan la agregacién de parcelas urbanas
y se fija una parcela minima a efectos de segregacién eliminando la
referencia a dimensiones medias del entorno por dificultad de aplicacién e
inseguridad normativa.

- Se concretan las condiciones tipoldgicas y volumétricas de la edificacion,
posibilitando la diferenciacion entre situaciones centrales y periféricas
dentro de un mismo nucleo, y evitando criterios de posiciéon basados en
derechos no urbanisticos.

- Se incluyen algunas condiciones estéticas necesarias ante la aparicion de
nuevos materiales y técnicas, como los prefabricados e imitaciones.

- Por dltimo, en el Capitulo VII, dedicado a las licencias urbanisticas, se elimina
haciendo una remisién integra a la Ley, Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leén y demds normativa estatal y sectorial que resulte de aplicacion a los actos
de control del uso de suelo.
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2.2 influencia de la modificacion sobre el modelo territorial.

La Modificaciéon planteada no altera el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenaciéon del territorio vigentes ni afecta a instrumentos de
ordenacién general del ambito afectado, ya que se limita a la adecuacion de aspectos
puntuales a la legislacion vigente y ajuste de algunas condiciones especificas al contexto
actual, buscando una interpretaciéon mas clara y menor dificultad en la aplicacion de sus
determinaciones, de acuerdo con el interés general.
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3. NORMATIVA

Indice general
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Capitulo III. Condiciones generales de urbanizacién y de la edificaciéon
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Seccidén 5. Usos agropecuarios
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Anexo 7. Previsiones minimas para centros y servicios de interés publico y
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Anexo 8. Cuadro de condiciones de compatibilidad

Anexo 9. Normativa sectorial
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Memoria

1. Exposicion de motivos, necesidades, conveniencia y oportunidad, de las
Normas Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial de Soria.

Extensas zonas de la provincia no cuentan con otro instrumento de
Planeamiento que unas Normas Subsidiarias, aprobadas en junio de 1974, anteriores
por tanto a la reforma de la Ley. Esta normativa, demasiado general y ambigua en
muchas de sus determinaciones y desfasada en otras, ha quedado evidentemente
desvirtuada y es preciso su revision y adaptacion a la luz de los nuevos principios
legales y de las necesidades actuales de proteccion, ordenaciéon y desarrollo del
territorio provincial.

Por otra parte son muy pocos, en el conjunto provincial, los municipios que
disponen de planeamiento aprobado, 61 en total. En este contexto la necesidad de
contar con una normativa de dmbito provincial actualizada es obvia, tanto mds
cuanto que la escasa capacidad de gestiéon de la mayor parte de los municipios, por
su dimensidn pequefia, permite aventurar que no es facil que se redacten ni a corte ni
a medio plazo los correspondientes Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano. En
consecuencia se hace precisa una elaboracion de criterios que transitoria y
subsidiariamente venga a sustituir, con eficacia, la necesidad de deslinde entresuelo
urbano y no urbanizable que, sin embargo, s6lo resulta inequivoco a partir de la
clasificacion de suelo por los instrumentos adecuados Plan o Norma Municipal y
Delimitacion de Suelo.

Aplicacion, tramitacion y competencias.

La aplicacion de esta normativa, (*) por lo que respecta a la concesion de
licencia para cualquiera de las actuaciones o actividades que estdn sujetas a ellos
segln se sefiala en el Capitulo VII, se realiza por el Ayuntamiento respectivo, que
resolvera, cuando se trate de actuaciones en suelo urbano o con la consideracion de
tal, comunicando su resolucién a la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, a los solos efectos de seguimiento de la Normativa que se aprueba y
dard traslado a esta ultima para que resuelva, en los casos de solicitudes que afecten
al suelo no urbanizable.

En ambos casos, las circunstancias de titularidad, localizacién, categoria de
suelo y caracteristicas de la actuacion proyectada, usos y aprovechamientos, etc., se
recogeran segun el facsimil que se reproduce en el Anexo 3 y, en ambos casos,
corresponde: al solicitante precisar los datos de localizacién, titularidad y proyecto y
al Ayuntamiento sefialar la categoria territorial que corresponda y su régimen
urbanistico.

(*) En cuanto no se oponga a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Leén y R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, o norma que la sustituya.
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Contenido
El contenido de estas Normas se organiza en los siguientes Capitulos:

Capitulo I. Disposiciones generales.

Capitulo II. Divisién urbanistica y régimen general del suelo

Capitulo III. Condiciones generales de urbanizacién y de la edificaciéon
Capitulo IV. Condiciones generales de los usos

Capitulo V. Normas de proteccion en suelo no urbanizable

Capitulo VI. Ordenanzas de la edificacion para el suelo urbano
Capitulo VII. Intervencion en el uso del suelo

Anexo 1. Categorias territoriales
Anexo 2. Situaciones con la consideracion de suelo urbano y criterios para la

delimitacion de suelo urbano

social

Anexo 3. Ficha urbanistica y de procedimiento y tramitacién

Anexo 4. Recomendaciones generales para la proteccion del patrimonio

Anexo 5. Relacion de municipios, situacion de planeamiento y recomendaciones
Anexo 6. Relacién de nicleos de poblacion

Anexo 7. Previsiones minimas para centros y servicios de interés publico y

Anexo 8. Cuadro de condiciones de compatibilidad
Anexo 9. Normativa sectorial
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Normas urbanisticas (refundido)

Se incluye todo el articulado en forma de texto refundido vigente.
Capitulo I. Disposiciones generales

Seccién 1

Articulo 1.1.1. Marco legal

Conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
Disposicion Transitoria Segunda (Decreto 45/2009), las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con dmbito provincial tienen la consideraciéon de
instrumentos de planeamiento urbanistico, a todos los efectos previstos en la
normativa urbanistica, en especial en cuanto al régimen aplicable a los Municipios
sin planeamiento urbanistico.

Articulo 1.1.2. Ambito

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial son de
aplicacion:

a. A todos los municipios de la provincia que carecen de cualquier tipo de
planeamiento.

b. Con cardcter subsidiario a los municipios que dispongan de Proyecto de
Delimitacién de suelo Urbano sin Ordenanzas y a los nicleos de poblacion
integrados en los mismos y que no cuenten con delimitacién gréifica.

Articulo 1.1.3. Vigencia, modificacion y revision

La vigencia de estas Normas Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial serd
indefinida dentro de sus dmbitos de aplicacién en tanto no se produzca alguna de las
circunstancias siguientes:

a.  Que se apruebe algtin instrumento de ordenacién del territorio.

b.  Que se apruebe un instrumento de planeamiento general sobre su dmbito de
aplicacion.

Las presentes Normas pueden ser modificadas segiin el procedimiento previsto en la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledén para instrumentos de planeamiento
supramunicipal.

Cuando proceda su revision, deben ser sustituidos por instrumentos de ordenacién
del territorio o de planeamiento general, o mediante cualquier combinaciéon de
dichos instrumentos. La sustitucion puede afectar s6lo a una parte de su ambito, en
cuyo caso continuardn vigentes sobre el resto.

Articulo 1.1.4. Interpretacion

Es facultad de la Comision Territorial de Urbanismo de Soria, la interpretacion de
estas Normas.
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Capitulo II. Régimen del suelo
Seccion 1. Clasificacion del territorio

Articulo 2.1.1. Clasificacion urbanistica

A los efectos de estas Normas la totalidad del territorio provincial se clasificard en
las siguientes clases de suelo: suelo urbano, suelo rustico.

Articulo 2.1.2. Suelo urbano

1. En los

municipios sin planeamiento urbanistico municipal, en tanto la

clasificacion del suelo no sea establecida por los instrumentos citados en el articulo
21.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, todos los terrenos del
término municipal deben considerarse incluidos en suelo urbano consolidado o en
suelo rustico.
2. Tienen la condicién de suelo urbano consolidado los terrenos que cumplan las
siguientes condiciones:

a) Formar parte de un nicleo de poblacién existente.

b) Contar con los siguientes servicios:

1°.

2°.

3°.

4°.

Acceso por via de uso y dominio publico, integrada en la malla urbana
y transitable por vehiculos automoviles hasta una distancia maxima de
50 metros. La via deberd tener un ancho minimo de 3m, con excepcion
de las calles existentes ya pavimentadas o que den acceso a parcelas ya
edificadas.

Abastecimiento de agua mediante red municipal de distribucion
disponible a una distancia maxima de 50 metros. Dicha distancia se
medird en el eje de la via publica a la que den frente los terrenos
Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales
disponible a una distancia maxima de 50 metros. Dicha distancia se
medird en el eje de la via publica a la que den frente los terrenos.
Suministro de energia eléctrica mediante red de baja o media tension
disponible a una distancia mdxima de 50 metros de la parcela. Dicha
distancia se medird en el eje de la via publica a la que den frente los
terrenos.

Si el frente a calle de la parcela es menor o igual a 25 m podré
entenderse que todo el frente de la parcela se incluye en el suelo urbano
si en alguno de sus puntos se cumplen las distancias anteriores.

3. Excepto en el caso de manzana cerrada, tendrd la condicién de urbano
solamente la franja de terreno que corresponda a un fondo de 30 m desde la
alineacion con la via publica.

Se suprime el punto 4. del anexo 2.

Articulo 2.1.3. Suprimido

Articulo 2.1.4. Suelo rastico
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1. Constituirdn el suelo ristico los demds espacios en el dmbito de estas
Normas Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial.
2. A los efectos de aplicacion de condiciones de proteccion en el suelo rustico,
segtn se dispone en el Capitulo V de estas Normas, se deberan tener en cuenta
las circunstancias de naturaleza y destino de los terrenos por su adscripcion a
alguna de las categorias territoriales del medio fisico que se sefialan en el
Anexo 1.
3. Todas las referencias a suelo no urbanizable se entenderédn referidas a suelo
rustico, conforme a los criterios de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Seccion 2. Régimen del suelo

Articulo 2.2.1. Régimen juridico.
1. Las facultades del derecho de propiedad sobre los terrenos se ejerceran
dentro de los limites y con sujecién a los preceptos de la Ley de Suelo estatal,
Ley de Urbanismo de Castilla y Leén y Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn.
2. El régimen juridico aplicable a cada porcion del territorio provincial vendra
determinado por su clasificacién y calificacion urbanistica y en su defecto por
asimilacion a alguna de las clases de suelo: urbano o rustico.

Articulo 2.2.2. Suprimido

Articulo 2.2.3. Suprimido

Articulo 2.2.4. Suprimido

Articulo 2.2.5. Suprimido

Articulo 2.2.6. Suprimido

Articulo 2.2.7. Suprimido

Articulo 2.2.8. Suprimido

Articulo 2.2.9. Suprimido

Capitulo III. Condiciones generales de urbanizacion y edificacion

Seccion 1. Condiciones generales de la urbanizacion

Articulo 3.1.1. Finalidad

La finalidad de estas Condiciones Generales de Urbanizacidén es determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las actuaciones aisladas de
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urbanizacién en suelo urbano, tanto si se ejecutan por la Administracién como por
los particulares.

Red Viaria

Articulo 3.1.2. Red Viaria: trazado
Las calzadas y aceras podran estar al mismo nivel, siempre que se resuelva la
recogida de aguas pluviales, procurando que esta se produzca por el centro de la
calzada.

Articulo 3.1.3. Red Viaria: pavimentacién y encintado

1. El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material,
color y textura a emplear en el pavimento de las vias publicas dependeran de la
intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto

2. Los materiales componentes de cada capa del firme cumplirdn los requisitos
exigidos en la normativa de caricter general correspondiente.

3. Las calles locales soportan, en general, intensidades de trafico bajas. La
eleccion de firme se basara en criterios formales y funcionales, de manera que se
favorezca una menor velocidad del trafico motorizado y una mejor integracion
en la calle.

4. En este tipo de calles, en especial en las situadas en el casco, se valorara la
alternativa de pavimento continuo sin diferencias de nivel entre la calzada y la
acera.

5. En circunstancias excepcionales y en zonas periféricas podran admitirse
caminos de tierra compacta y estabilizada.

6. Para el viario de zonas de interés urbanistico o arquitectonico deberan
cumplirse las condiciones generales y de aplicacion directa en cuanto a
integracion en el entorno, en especial en cuanto a la eleccion de materiales.

Red de agua potable
Articulo 3.1.4. Caracteristicas de la red

1. Se tendrd en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el
abastecimiento de agua.

2. Para el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacién que tengan como objeto
el abastecimiento de agua potable, se tendrd en cuenta lo previsto en la normativa
vigente.

3. Para el célculo de la red en zonas residenciales y edificios de viviendas el
consumo medio serd de 300 litros /habitante/dia medio. El nimero de habitantes se
obtendra de la suma de habitantes de hecho (considerando la equivalencia para usos no
residenciales), mds el nimero de habitantes de la poblacién estacional, en caso de
existir.

4. En zonas industriales el minimo sera de 3 litros/segundo/Ha.

5. La presion minima serd de 1 atmoésfera, y deberd asegurarse una capacidad
mediante depdsitos de volumen igual a un dia punta.
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Las conducciones de abastecimiento de agua estaran separadas de las conducciones
de otras instalaciones por una distancia minima de 20 cm. y quedardn siempre por
encima de la conduccién de alcantarillado

Articulo 3.1.5. Riegos e hidrantes.

1. Se cumpliré lo dispuesto en la normativa de proteccién contra incendios. Por
tanto se colocardn hidrantes segun las condiciones particulares que para cada uso
se prevén al efecto.

2. En las zonas de parques y jardines se preverd una red para riego con un
consumo minimo diario de 20m3./Ha.

3. Bocas de riego: segin modelos adoptados por los Ayuntamientos, conectadas
a redes independientes de fundicién de 0,070 m. derivadas de la Red General
con sus correspondientes llaves de paso. La distancia entre bocas se justificard
con arreglo a la presion de la red, de tal forma que los radios de accién se
superpongan para no dejar espacios sin cubrir

Red de evacuacion de aguas y depuracion
Articulo 3.1.6. Caracteristicas de la red

1. Lared serd unitaria o separativa dependiendo de las caracteristicas del terreno y
de la ordenacién. En las ordenaciones periféricas y de baja densidad se podra permitir la
evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitindose a este fin el procedimiento
mads acorte con la concepcion y tratamiento de la calle.

2. Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producird mediante rejillas. En redes separativas se descargard a través de
tuberfas de didmetro no inferior a 150 mm. hacia un dren, cuneta, curso de agua
préoximo o bien hacia el terreno a través de un pozo de filtrado. Esa dltima solucion se
admitird en el caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de
filtrado nunca se situardn bajo la calzada a fin de evitar problemas de hundimientos de
la misma.

3. Las redes unitarias se descargard directamente a la red de alcantarillado,
conectdndose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos
bajos de la red viaria se situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

4. Los aliviaderos de crecida se dimensionardn, salvo justificacion expresa, para
una dilucién 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situardn tan
proximas como sea posible a los cauces naturales.

5. La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3 m./seg,
pudiendo admitirse hasta 6 m/sg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada
serd de 0,5 m/seg, a fin de evitar depdsitos de material y estancamientos. Caso de ser
inferior se exigirdn cdmaras de descarga en la cabecera de los ramales.

6. La red estard formada por tubos de hormigén vibroprensado para secciones de
0,60 m de didmetro, recomenddndose el uso de hormigén armado para secciones
superiores. También podran utilizarse el fribrocemento, el cloruro de polivinilo (PVC)
y el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales
cumplirdn los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
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abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acreditard el cumplimiento de su
correspondiente normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado.

7. En las alcantarillas de distribucion, la seccion minima tolerable sera de 30 cm.
Este diametro podrd reducirse en las acometidas domiciliarias a 150 mm y a 100 mm,
siempre y cuando exista justificacion expresa. En este tltimo supuesto, las pendientes
minimas a exigir serdn del 1,25% (1 en 80) para las tuberias de 150 mm y de 1,4 (1 en
70) para las de 100 mm.

8. Los pozos de registro se situardn en todos los cambios de alineacidn, rasante y
en los principios de todas las alcantarillas. La distancia entre pozos de registro serd de
100 metros.

9. La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1,20 metros por debajo de la
calzada o en zonas done pueda estar sometida a trafico pesado.

10. Las condiciones seran subterraneas siguiendo el trazo de la red viaria y espacios
libres.

Articulo 3.1.7. Depuracion

1. En caso de no poder afluir a la red municipal, se exigird una depuracién
independiente, admitiéndose la fosa séptica o el tanque Imhoff siempre que el
tamano de la poblacién asi lo permita, siendo 500 habitantes el méximo
tolerable. Se prohibe expresamente el uso de los pozos negros estancos o
filtrantes. Se admitira la fose séptica siempre que se justifique la inviabilidad de
otra solucién y no exista riesgo de contaminacion de aguas subterraneas.

2. Se recomienda la fosa séptica de dos compartimentos, debiendo ser el primero
de dimensiones aproximadamente dos veces superiores a las del segundo. Las
fosas sépticas y los tanques decantadores-digestores serdn accesibles a través de
tapas superiores. Se recomienda la fosa séptica colectiva mejor que la individual.
Se deberé especificar el régimen econémico de mantenimiento del sistema. Caso
de corresponder a una entidad de gestion privada, se estableceran los
mecanismos eficaces necesarios para que la Administracion controle el correcto
funcionamiento del sistema.

3. Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se realice
mediante infiltracion al terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias
para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtro de
arena, etc.).

4. Siempre que la topografia y la proximidad de las zonas habitadas lo permitan,
se exigird la unificacion de los puntos de vertido de las aguas residuales.

5. En casos excepcionales en los que se haga necesario el uso de estaciones de
bombeo, deberd acreditarse que no existe otra solucién alternativa, y podra
suscribirse un convenio para su mantenimiento.

Electricidad y alumbrado piublico
Articulo 3.1.8. Suministro de energia

1. El célculo de las redes de baja tension
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se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos
vigentes previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en
la instrucciéon MIBTO026 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.
2. La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo
establecido en dicha instruccién y, en el cdlculo de las redes, se aplicardn para la
fijacion de las potencias de paso los coeficientes de simultaneidad alli
considerados.

3. El tendido solo podrd ser aéreo en suelo rastico. En las zonas urbanas discurrird
bajo las aceras con las protecciones reglamentarias.

4. Los centros de transformaciéon no podrdn localizarse en vias publicas y
espacios libres de uso y dominio publico, y su aspecto deberd armonizar con el
caricter y edificacion de la zona.

5. Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los reglamentos
electrotécnicos y normas tecnoldgicas vigentes, asi como la normativa de la
compaiia suministradora de energia que no se oponga a lo aqui establecido.

6. El punto de acometida al suministro eléctrico deberd determinarse por la
compaiia suministradora.

Articulo 3.1.9. Alumbrado publico.

Las instalaciones de alumbrado publico deberdn proyectarse conforme a los
criterios técnicos, de sostenibilidad ambiental y de eficiencia energética
establecidos en la normativa aplicable: Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y
sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-07, Ley 15/2010, de 10
de diciembre, de prevencion de la contaminacion luminica y del fomento del
ahorro y eficiencia energéticos derivados de instalaciones de iluminacién de
Castilla y Ledn, y resto de normativa técnica vigente.

Seccion 2. Definiciones

Articulo 3.2.1. Linderos o lindes
Lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se distingue
entre lindero frontal, lateral y trasero; si hay mdas de un lindero frontal, los
restantes serdn laterales. Lindero frontal o frente de parcela es el que delimita
la parcela en su contacto con las vias publicas; en las parcelas urbanas
coincide con la alineacion.

Articulo 3.2.2. Superficie de parcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccion horizontal
del area comprendida dentro de los linderos de la misma.

Articulo 3.2.3. Alineacion

20/52




MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL CON AMBITO
PROVINCIAL DE SORIA

Linea que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias
publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

Articulo 3.2.4. Linea de edificacion

Es la linea que sefala el planeamiento para establecer la separacion entre la parte
de parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el espacio libre de la parcela.

Articulo 3.2.5. Rasante

La cota que determina la elevacioén del terreno en cada punto; se distingue
entre rasante natural del terreno, rasante de via (eje de la calzada) o de acera,
pudiendo ser estas ultimas existentes o proyectadas.

Articulo 3.2.6. Medianeria

Lienzo de edificacion que es comin con una construccién colindante, estd en
contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que
pudiera edificarse.

Articulo 3.2.7. Retranqueo

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la
alineacién exterior o linderos. Puede darse como valor fijo obligado o como valor
minimo.

Articulo 3.2.8. Separacion entre edificios

La separacion entre edificios es la dimension de la distancia que separa sus
fachadas. Cuando se estableciese en las normas de la zona, se habra de cumplir tanto si
estan las construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas
por vias u otros espacios publicos.

Articulo 3.2.9. Fondo edificable

Es el pardmetro que se establece en el planeamiento, que sefiala, cuantitativa y
no graficamente, la posicién en la que debe situarse la fachada interior de un
edificio, mediante la expresion de la distancia entre cada punto de ésta y la
fachada exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Articulo 3.2.10. Ocupacion en planta
1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de
los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos se
descontard de la superficie ocupada.
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Articulo 3.2.11. Superficie construida

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio. Se considera la superficie construida con altura interior
libre mayor de 1,50 m.

Articulo 3.2.12. Superficie edificable

Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie construida total
que puede edificarse en una parcela o en un érea, en su caso.

Articulo 3.2.13. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y
la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a. Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona, poligono o
unidad de actuacidn, incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que han
de quedar libres y de cesion obligatoria.

b. Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable, entendiendo
por tal la de la parcela edificable o en su caso, la superficie de la zona, poligono o
unidad de actuacion de la que se ha deducido la superficie de espacios libres.

3. La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
senalamiento de una edificabilidad mdxima: si de la conjuncién de este pardmetro con
otros derivados de las condiciones de posicion, ocupaciéon, forma y volumen se
concluyese una superficie total edificable menor, serd éste el valor que sea de
aplicacion.

Articulo 3.2.14. Altura del edificio

Distancia vertical en el plano de fachada entre la rasante y la cara inferior del
alero, medida en el punto medio de la fachada. En el caso de fachada hacia la
via publica, medida en tramos de 10 m como maximo.

En caso de edificio en esquina o a dos calles, se medird la altura en cada una
de las fachadas, debiendo cumplirse la altura méxima en ellas. En estos casos
la cubierta deberd resolverse de forma unitaria, sin escalonamiento de
volumenes, adaptando los pafios conforme a lo dispuesto en las ordenanzas.

Articulo 3.2.15. Altura maxima
1. Es la sefialada en el planeamiento o por las condiciones de zona como valor
limite de la altura de edificacion.

2. Cuando se establezca la altura de dos unidades de medicién nimero de plantas y
unidades métricas, ambas habrédn de respetarse a la vez como méximos admisibles.
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Articulo 3.2.16. Altura de piso

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores
de los forjados de dos plantas consecutivas.

Articulo 3.2.17. Pieza habitable

Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

Art. 3.2.18. Altillo

Se denomina altillo al espacio bajo cubierta con luces a fachada, propio de la
arquitectura tradicional, siempre que la altura entre el suelo y el arranque de
cubierta en los muros perimetrales no sea superior a 1,50 m.

Tanto los altillos como otros espacios bajo cubierta que cumplan, en ambos
casos, las condiciones minimas de habitabilidad requeridas podran ser
utilizados con fines residenciales, pero nunca con caricter independiente de la
vivienda inmediatamente inferior.

Seccion 3. Condiciones generales de la edificacion

Articulo 3.3.1. Concepto y aplicacion

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en sus caracteristicas
propias y en relacion con su entorno. Son de aplicacion a las obras de nueva planta y a
las de reforma o reestructuracion total de las edificaciones.

Articulo 3.3.2. Capacidad de edificar

La capacidad de edificar en un terreno estard sujeta al cumplimiento de las
condiciones y limitaciones impuestas en cada caso por las condiciones territoriales y por
el resto de condiciones contendidas en estas Normas.

Condiciones funcionales
Articulo 3.3.3. Condiciones de ocupaciéon y volumen

1. Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a una parcela,
circunstancia ésta que quedard debidamente registrada con el sefialamiento de
la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera
edificado.

2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en
estas Normas, ninguna parte ni elemento de edificacién, sobre el terreno o
subterrdnea, podrd quedar fuera de la linea respecto a la alineacion.

3. Por encima de la altura maxima podrdn admitirse con caricter general las
siguientes construcciones:
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a. Las vertientes de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano
trazado desde el borde superior del forjado de la dltima planta en fachadas y
patios, o borde del alero, con una inclinacién méaxima del 40%.

b. Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y
otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de 350 cms.
sobre la altura de cornisa.

c. Las chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacién y en
su defecto el buen hacer constructivo.

d. Los paneles de captaciéon de energia solar, que deberdn quedar
integrados en los pafios o faldones de la cubierta y sin depdsito.

4. Con carécter general la altura libre interior de planta (distancia entre suelo y
techo acabados) sera:

a.En planta sétano: minimo 2,30 m y maximo 3,00 m.

b.En planta semis6tano: minimo 2,50 m y maximo 3,00 m. (Nota: Los

semisétanos no podrén tener el pavimento a una cota inferior a 1,30 m de
la rasante de la acera)

c.En planta baja: minimo 2,50 m y méximo 3,00 m en vivienda unifamiliar

/3,50 m en otros usos.
d.En plantas superiores: minimo 2,50 m y maximo 3,00 m.
e.En planta bajocubierta-altillo: maximo 1,50 m entre el suelo y el
arranque de cubierta y 4,50 m en la parte mds alta de la cubierta.

En suelo urbano, excepcionalmente, cuando la edificacion sea tinicamente de
planta baja, se admitird una altura maxima de 4,50 m. En suelo rdstico se
atenderd a las condiciones particulares establecidas para cada uso.
La altura minima libre que han de tener los locales destinados a bares y
espectidculos publicos no serd inferior a 3,20 m. Si existieran elementos
escalonados o decorativos en algtin punto de la sala, su altura libre no serd en
ningun caso inferior a 2,80 m.
Se permitird la unién parcial de varias plantas para optar por un disefio interior
de altura libre tnica siempre que se respeten las condiciones generales de
altura méxima al alero y cumbrera.
En obras de reforma o rehabilitacion parciales o cambio de uso de edificios
existentes podrdn aceptarse alturas libres menores a la minima establecida
anteriormente siempre que no se menoscaben las condiciones existentes (es
decir, que se propongan alturas iguales o mayores a las existentes). Cuando
las obras sean de reforma total o rehabilitacién integral deberdn adaptarse a los
minimos sefialados.
En el caso de locales existentes que se destinen a publica concurrencia, la
altura libre minima que debera cumplir el local para destinarse a dicho uso sera
de 2,50 m.

Articulo 3.3.4. Condiciones higiénicas
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1. En sétanos y semis6tanos no podran instalarse piezas habitables, salvo en el
caso de semisOtanos de viviendas unifamiliares, cuando se cumplan las
restantes condiciones de calidad e higiene.

2. Se admite la ventilacion forzada de las piezas no habitables, como aseos,
bafios, cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de aire,
despensas, trasteros y garajes.

3. Patios.

a. La dimension de cualquier lado del patio serd igual o superior a H/3, con
minimo de 3 m.

b. Deberan contar con acceso desde un espacio publico, espacio libre privado,
portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario.

Articulo 3.3.5. Condiciones de dotaciones y servicios

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua corriente
potable con la dotacion suficiente para las necesidades propias del uso.

2. No se podran otorgar licencias para la construccién de ningin tipo de
edificio, en tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el
desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u
otro distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano, conforme al R.D. 140/2003, por el que se establecen los
criterios sanitarios del agua de consumo humano. Cuando la procedencia de
las aguas no fuera el suministro municipal, deberd justificarse su procedencia,
la forma de captacion, emplazamiento, aforos, andlisis y garantia de su
suministro y potabilidad, conforme a dicha normativa.

3. La conexiéon con la red de saneamiento municipal deberd ser
prioritariamente por gravedad.

4. Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica conectada
al sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion
propia.

5. En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el
consumidor se dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas
para albergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

6. En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

Condiciones Estéticas
Articulo 3.3.6. Definicion y aplicacién

Son las que se imponen a la edificacion o elementos constructivos para
salvaguardar su propia imagen visual y la de su integracion en el conjunto edificatorio o

rural al que pertenezca.

Articulo 3.3.7. Condiciones a la forma y materiales
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1. Con caracter general las construcciones de nueva planta, reformas o
ampliaciones, habrdn de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas
y a tal efecto:

a. Las construcciones en lugar inmediato o que formen parte de un grupo de
edificios de cardcter artistico, histdrico, arquitectonico, tipico o tradicional, o cuando,
sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los
caracteres indicados, habran de armonizar con el mismo.

b. En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la
situacidn, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros
elementos limite del campo visual para contemplar las bellezas naturales, compa la
armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

2. Los anteriores mandatos que, parcialmente, se desarrollan en los articulos
siguientes, exigen, en su cumplimiento, que toda solicitud e licencia o autorizacién de
edificacion justifique documentalmente la sujecion a los mismos con la presentacion de
fotografias o dibujos del entorno y de las edificaciones tradicionales mds préximas.

3. En los ntcleos rurales, las fachadas y cubiertas mantendrdn las formas de
composicion, y su distribucién de huecos y los materiales tendran que ser de textura,
color y composicién andlogos a la dominante en los edificios tradicionales que
configuran el nicleo correspondiente.

4. Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al descubierto, aunque sea
provisionalmente se revocardn o cubrirdn con materiales que armonicen con las
fachadas.

Articulo 3.3.8. Edificaciones agrarias

Las edificaciones agrarias, asi como las auxiliares de las viviendas, cocheras,
etc., garantizardn su adaptacién al ambiente rural y el paisaje, para lo cual, deberan
respetarse, al menos los siguientes puntos:

a. Se situardn preferentemente en puntos no destacados de paisaje evitdndose
expresamente las divisorias de las pendientes del terreno.

b. Los muros quedardn enfoscados, salvo que sean de piedra, pintados de color no
disonante.

c. Los elementos de cierre, puertas, verjas, etc., se pintaran, asimismo, de tonos
propios de la zona.

d. La cubierta, a dos, tres o cuatro aguas, serd regular, sin frontones y del color que
corresponde a la zona, aunque sea e fibrocemento. Se prohibe el fibrocemento
gris o el traslicido de color.

Articulo 3.3.9. Publicidad

1. La publicidad o decoracién de establecimientos comerciales o industriales,
deberd respetar criterios de armonia general con el conjunto y no sobrepasar la planta
baja del edificio.

2. Asi mismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales,
bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del territorio.
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Articulo 3.3.10. Cierre de fincas y parcelas.

En el caso de suelo ristico se cumplird lo dispuesto en el articulo 5.2.4., punto
3, de estas Normas, y en el caso de parcelas o solares urbanos, sus
cerramientos deberdn cumplir las condiciones establecidas en las Ordenanzas
para la Edificacion en Suelo Urbano del Capitulo VI.

Articulo 3.3.11. Movimientos de tierras

Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario realizar algiin movimiento
de tierras, para la implantacién de una actividad o una edificacién, deberdn cumplirse
los siguientes requisitos:

1. En ningdn caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o superior a
3 m. En el caso de exigir dimensiones superiores, deberdn escalonarse con desniveles
menores de 2 m. y pendientes inferiores al 100%.

2. Todo edificio deberd separarse de la base o coronaciéon de un desmonte o
terraplén una distancia minima de 3.

3. Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetaran, en todo caso, los
niveles del terreno colindante, sin formacién de muros de contencién, estableciendo
taludes de transicion no superior al 50% de pendiente.

4. Los movimientos de tierra aqui regulados, deberan resolver, dentro del propio
terreno, la circulacion de las aguas superficiales procedentes de la lluvia.

5. Los movimientos de tierra para recibir una edificacién han de incluirse en el
proyecto de la misma.

6. Salvo lo que aqui se regula Y los movimientos debidos a explotaciones mineras
o canteras, solo serdn admisibles movimientos de tierra para repoblacién forestal en las
condiciones que se fijen por el departamento correspondiente.

Capitulo IV. Condiciones generales de los usos del suelo
Seccion 1. Determinaciones generales

Articulo 4.1.1. Definiciéon

Las condiciones generales de los usos del suelo son aquellas a que han de
sujetarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que esté
permitida cada una segun lo dispuesto por estas Normas Subsidiarias Municipales de
Ambito Provincial.

Articulo 4.1.2. Aplicacién

1. Ademads de las condiciones generales que se sefalan para cada uso, serdn de
aplicacion las limitaciones que se impongan por estas Normas en las Ordenanzas de
Suelo Urbano y Normas de Proteccion del suelo No Urbanizable. En todo caso deberan
satisfacer la normativa especifica que les sea de aplicacion.

2. A los efectos de estas Normas y en aplicacién a los respectivos niveles de
protecciéon en suelo no urbanizable, los usos del suelo se considerardn como
caracteristicos, compatibles o incompatibles.
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3. Son usos caracteristicos los que convienen a la naturaleza o destino de las
categorias territoriales a las que se asigna proteccion. Estdn sujetos a concesion de
licencia municipal.

4. Son usos compatibles los que se contempla su posibilidad de implantacién en la

categoria territorial correspondiente porque no altera sus condiciones de naturaleza o
destino. La autorizacidn de estos usos estard sujeta al informe favorable de la Comision
Provincial de Urbanismo previo los tramites oportunos.
Son usos incompatibles los que alteran las condiciones de naturaleza o destino de las
respectivas categorias territoriales, bien sea por su desvinculacién al medio rural,
cualquiera que sea su interés o utilidad, porque no sea necesario el emplazamiento en
esta clase de suelo, porque corresponda a actividades, servicios o edificaciones
caracteristicas de las zonas urbanas, porque puedan constituir nicleo de poblacién, o
porque asi se sefiale de forma expresa en las presentes Normas.

Articulo 4.1.3. Suprimido
Seccién 2. Uso residencial
Articulo 4.2.1. Concepto y clasificacion

1. El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente
a las personas.

2. Se define como vivienda el alojamiento de cardcter permanente destinado a
satisfacer de manera habitual las necesidades vitales de habitacién de una o
varias personas.

En suelo urbano se admite dnicamente la vivienda unifamiliar con acceso
directo a la via publica, prohibiéndose los edificios de vivienda colectiva
(entendidos como aquellos que dispongan de acceso y servicios comunes para
mas de dos viviendas).

En suelo ristico se admite una sola vivienda por parcela, bajo las condiciones
especificas para cada clase de suelo.

Articulo 4.2.2. Programa minimo de vivienda.
Toda vivienda deberd tener una superficie ttil minima superior a 40 m2 y
contar con al menos los siguientes espacios independientes: una habitacion
capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio doble de 10 m? (o dos
sencillos de 6 m?) y un cuarto de bafio.

Articulo 4.2.3. Residencial comunitaria
El uso residencial comunitario se asimilard al dotacional o de equipamiento.

Articulo 4.2.4. Suprimido

Articulo 4.2.5. Construcciones complementarias.
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Son aquellas que complementan al uso residencial y son compatibles con
dicho uso. Se incluyen: leferas, trasteros, cuartos de instalaciones, garajes para
vehiculos particulares, almacenes, corrales, merenderos, o similares.

En ninguin caso se considerardn piezas habitables.

Seccion 3. Uso dotacional

Articulo 4.3.1. Definicion y clases.
El uso dotacional tiene por objeto la prestacion de todo tipo de servicios
publicos o privados que se suscitan en relaciéon con las necesidades de

abastecimiento, educacidn, ocio, informacion, salud, etc.
A los efectos de estas Normas se distinguen:

GLOBAL PORMENORIZADO

1. Equipamiento 1.1. Docente

1.2. Sanitario - social - asistencial
1.3. Cultural- asociativo

1.4. Ocio — espectaculos

1.5. Deportivo

1.6. Administrativo

2. Servicios urbanos 2.1. Combustibles

2.2. Abastecimiento

2.3. Seguridad

2.4. Cementerios

2.5. Mataderos

2.6. Vertederos-Depuracion

3. Espacios libres

4. Viario publico

5. Terciario 5.1. Comercio
5.2. Oficinas
5.3. Reunién
5.4. Turismo
5.4.1. Intensivo
- Hospedaje
- Restauracion
5.4.2. Extensivo
- Esqui
- Excursionismo
- Acampada

Articulo 4.3.2. Condiciones generales

1. Todos los usos dotacionales deberan disponer de acceso pavimentado, agua,
energia eléctrica y depuracion de vertidos.

2. Cumplirdn ademds las condiciones reglamentarias que sean de aplicacién en
cada caso.
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3. Para todos los usos dotacionales deberd preverse una plaza de aparcamiento
por cada 100 m? construidos dentro de su parcela. Excepcionalmente podra
eximirse del cumplimiento de esta obligacién cuando en el correspondiente
proyecto se justifique la no necesidad o solucién alternativa.

4. Para dotaciones de seguridad, cementerios, matadero, combustible y
vertidos- depuracion se aplicardn las distancias establecidas en la normativa
sectorial correspondiente. En su defecto, deberdn guardar una distancia
minima de 2.000 m a cualquier nicleo de poblacion.

Seccion 4. Uso industrial y extractivo
Articulo 4.4.1. Concepto y clasificacion

1. El uso industrial es el que corresponde a las actividades de obtencidn,
transformacién, almacenaje y distribucién de productos.
2. Alos efectos de estas Normas se distinguen las siguientes clases:
- Industrial extractivas
- Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias
- Talleres domésticos
- Instalaciones especiales
- Industria en general

Articulo 4.4.2. Industria extractiva

1. Se consideran aqui las instalaciones y actividades relacionadas con la obtencién
de materias primas, distinguiendo:

Canteras
Explotaciones a cielo abierto para obtencion de arena y piedra.
Mineria
Explotaciones en galeria o a cielo abierto para la obtencion de minerales.

2. Cumpliran los requisitos exigidos por la legislacion vigente

3. El proyecto que acompaiie a la solicitud de licencia deberd precisar extension y
limites del terreno reflejando edificaciones e infraestructuras existentes, caracteristicas
de explotacién, uso y drea de comercializacién e instalaciones, condiciones para
protecciéon del medio ambiente y restitucion del terreno natural con especial
consideracion al Real Decreto 2994/82.

4. La autorizacién de la implantacién de una cantera, gravera o mina llevard
aparejada la posibilidad de concesién de licencia municipal para las edificaciones
precisas para la explotacién siempre que se cumplimente la legislacion sectorial
medioambiental (RD 2994/82 de actividades mineras, RD 1116/84 y O.M. 13 de junio
84 del Ministerio de Industria y Energia), licencia que necesitard la autorizacion previa
de la Comision Provincial de Urbanismo, tramitada conforme al procedimiento que
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regulan los articulos 43.3, y 85 de la Ley y 44 del Reglamento de Gestién. El
Ayuntamiento podrd ordenar la demolicion de dichas edificaciones cuando la
explotacion hubiere concluido.

Articulo 4.4.3. Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias

1. Son industrias que tienen por objeto la transformacién y almacenamiento de
productos agropecuarios. Se consideran los siguientes tipos:

- Serrerias

- Elaboracién de abonos.

- Elaboracién y envasado de productos alimenticios.

- Almacenamiento de productos agropecuarios

2. Cumplirén los requisitos exigidos por la legislacion vigente y estardn dotadas de
dispositivos adecuados para eliminar la produccién de vertidos, ruidos y olores.

3. Deberan localizarse a una distancia superior a 500 m. de cualquier edificacion no
industrial, salvo autorizacién expresa de todos los propietarios colindantes, justificando
debidamente su vinculacidn a la explotacion agraria.

4. Las instalaciones menores de 100 m” podrdn integrarse como edificaciones
auxiliares de la vivienda rural.

5. La edificacion no podrd ocupar més del 50% de la superficie de la parcela.

Articulo 4.4.4. Talleres artesanales o pequeia industria.
Son pequenas instalaciones industriales o talleres artesanales compatibles con
los usos residenciales y sometidos al régimen de comunicacién conforme a lo
dispuesto en la legislacion aplicable sobre prevencion ambiental y actividades.

Articulo 4.4.5. Instalaciones especiales

1. Se consideran aqui las instalaciones industriales o de otro tipo, de cardcter
aislado y/o con necesidad de grandes superficies. Se distinguen los siguientes tipos:
Depositos y almacenes al aire libre
Vertederos y escombreras
Industrias Peligrosas

2. Cumplirédn los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion especifica de
la actividad, y demds normativa sectorial o general que les sea de aplicacion.

3. Cuando se sitden en suelo no urbanizable, deberan crear barreras arboladas en
todo el perimetro de los terrenos, con anchura suficiente para actuar como pantallas de
proteccion, visual y ambiental.

4. So6lo se admitird el emplazamiento en drea rural de una actividad de estas
caracteristicas cuando se justifique e forma precisa que no existe posibilidad de
implantacién en los suelos calificados como industriales en la region, exigiéndose
ademds, la notificacién por escrito a los colindantes.

Articulo 4.4.6. Industria en general

1. Se incluyen aqui el resto de las instalaciones industriales.

2. Cumplirédn los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de
la actividad y deméds normativa sectorial que les sea de aplicacion.
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3. Cuando, por tratarse de instalaciones de interés social o utilidad publica, que
deban emplazarse en el medio rural, se sitien en suelo no urbanizable, deberd cuidarse
especialmente su adaptacion al entorno en que se sitien, bien sea mediante la utilizacién
de las invariantes arquitecténicas de la zona (materiales, color, texturas, composicién e
volimenes, huecos, etc.), o bien mediante la creacion de barreras vegetales de
proteccion.

Seccion 5. Usos agropecuarios
Articulo 4.5.1. Definicion y clases

1. Al margen de las condiciones de explotacidon propiamente agropecuarias y
forestales, se regulan en esta seccién las condiciones de las edificaciones e instalaciones
al servicio de las citadas explotaciones.

2. Se distinguen cuatro tipos de instalaciones:

Edificaciones auxiliares, almacenes y dilos.
Establos y granjas.

Viveros e invernaderos.

Piscifactorias.

go o

Articulo 4.5.2. Edificaciones auxiliares

1. Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas a almacenaje de

herramientas, maquinaria y productos agricolas.

2. En el caso de edificaciones auxiliares de huertas se diferencia entre:
a) Edificaciones auxiliares vinculadas a huertas de ocio, en las que solo
podran edificarse casetas de aperos con una superficie maxima de 8 m2 y
sin cimentacion.
b) Edificaciones auxiliares vinculadas a explotaciones de agricultura
intensiva, donde, en circunstancias justificadas, en razon de las necesidades
de explotacién, se podran edificar construcciones mayores con autorizacion
de la Comision Territorial de Urbanismo.

3. Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

Articulo 4.5.3. Establos y granjas

1. Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

2. Corral doméstico: se considera como tal aquel vinculado a usos
residenciales que no tenga mas de dos cabezas de ganado mayor, o
alternativamente 20 cabezas de ganado menor o 50 gallinas o 100 conejos, y
no exceda del régimen de comunicacién conforme a la normativa de
prevencion ambiental vigente.

3. Debera presentarse estudio especifico de absorciéon de estiércoles y
decantacion de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando
los vertidos a cauces o caminos publicos y la producciéon de impactos
incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.
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Articulo 4.5.4. Viveros e invernaderos

1. Las edificaciones auxiliares, de resultar necesarias cumplirdn las condiciones del
articulo 4.5.2.

2. La superficie cubierta por invernaderos no serd superior al 50 % de la finca; y la
altura en su parte mds alta no sera superior a 6 m.

3. Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales seran
resueltos dentro de la propia parcela.

Articulo 4.5.6. Piscifactorias

1. La instalacién de piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios, estard
sometida a la autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo.

La peticién de autorizacion se acompaiiard con un estudio de la situacion actual de
la zona, conteniendo planos a escala minima de 1:1.000 donde se sefialen los cauces
naturales, las canalizaciones previstas acompaiado de un estudio de impacto que
considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas,
etc.

2. Su localizacién vendrd condicionada por las limitaciones que imponga la
necesidad de proteccion del valor natural de las riberas.

Seccion 6. Usos de infraestructuras
Articulo 4.6.1. Definicion y clases
El uso de infraestructuras contempla las diferentes instalaciones vy
servicios de equipamiento con cardcter supramunicipal.
A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes clases:
1. Infraestructura de transportes y comunicaciones (carreteras, FFCC,
aerédromos, oleoductos, gaseoductos, redes de telecomunicacion, etc.).
2. Infraestructuras de energia (centrales y lineas de A.T.).
3. Infraestructuras de abastecimiento y depuracion (pantanos, canales y
depuracion).
Capitulo V. Normas de proteccion en suelo ristico
Seccion 1. Contenido y ambitos de aplicacion
Articulo 5.1.1. Definiciéon
Las Normas de proteccién en suelo Rustico, tienen por objeto establecer las
condiciones y limitaciones en el uso y aprovechamiento de los terrenos por su condicién
de rusticos.

Articulo 5.1.2. Rango legal

Las presentes Normas de Proteccidn en Suelo Rustico son de aplicacion:
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a. A los municipios de la provincia que carezcan de planeamiento.

b. Con caricter subsidiario en los municipios que dispongan de Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano.

c. Con caridcter complementario en los municipios que dispongan de Normas o
Plan General Municipal.

Articulo 5.1.3. Niveles de proteccion

1. Se establecen cuatro niveles de regulacién en suelo rdstico en funcién de las
condiciones de naturaleza y destino de las respectivas categorias territoriales, seglin se
definen en el Anexo 1 de estas Normas, que constituyen el conjunto de los suelos no
urbanos de la provincia. Estos niveles son:

Nivel de Regulacién Bésica

Nivel de Proteccion Especial. Grado 1
Nivel de Proteccién Especial. Grado 2
Nivel de Proteccion Especial. Grado 3

2. Sobre cada porcién del territorio provincial, segin la categoria a que pertenezca,
serdn de aplicacion, sucesiva y simultdnea, las limitaciones pertenecientes a su nivel de
proteccion y al nivel de regulacién bésica.

3. Si un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las condiciones que
sustentan la pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia
no serd motivo suficiente para modificar dicha cualificacidn, sino que, por el contrario,
deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la regeneraciéon de las
condiciones originarias.

4. La transformacion econdémica de los cultivos, su puesta en regadio o
reforestacion, en dreas pertenecientes a categorias de menor nivel de proteccion al que
corresponderia por la nueva utilizacién del suelo, se sujetardn al limite previsto en el
articulo 58.1.3 de la Ley del Suelo.

5. A continuacién se establecen las condiciones generales y de parcelacion, uso y
edificacion para cada uno de los niveles de regulacion del suelo rustico.

Seccion 2. Nivel de regulacion basica
Articulo 5.2.1. Definicion

El nivel de regulacién bdsica establece las limitaciones al derecho de propiedad
sobre los usos del suelo en desarrollo de los preceptos legales que configuran el régimen
urbanistico genérico del suelo rustico.
Articulo 5.2.2. Ambito de aplicacién

El nivel de regulacion bésica es de aplicacion a la totalidad del territorio
provincial con excepcidn de los suelos clasificados como urbanos por algin instrumento
de planeamiento o de los que tengan la consideracién de urbano por encontrarse en

alguna de las situaciones que se describen en el Anexo 2.

Articulo 5.2.1. Definicion
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El nivel de regulacién bdsica establece las limitaciones al derecho de propiedad
sobre los usos del suelo rustico en desarrollo de los preceptos legales que configuran el
régimen urbanistico genérico del suelo rustico.

Articulo 5.2.2. Ambito de aplicacién

El nivel de regulacion bésica es de aplicacion a la totalidad del territorio
provincial con excepcidn de los suelos clasificados como urbanos por algin instrumento
de planeamiento o de los que tengan la consideraciéon de urbano por encontrarse en
alguna de las situaciones que se describen en el Anexo 2.

Articulo 5.2.3. Condiciones generales

1. En suelo rustico con nivel de regulacién basica, conforme a lo dispuesto en
el art. 59 del RUCyL se podran realizar construcciones e instalaciones
destinadas al uso agricola, ganadero, forestal, piscicola y cinegético, asi como
obras publicas e infraestructuras en general, y las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservaciéon y servicio, cuando
estén previstas en la planificaciéon sectorial o en instrumentos de ordenacién
del territorio. Con carédcter excepcional y por el procedimiento y con las
condiciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica,
podran autorizarse actos y usos especificos de los citados en los art. 56 y 57
del RUCyL, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la
naturaleza rdstica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacion sectorial.

2. Los tipos de las construcciones habrdn de ser adecuados a su condicion
aislada, conforme a estas Normas, quedando prohibidas las edificaciones
caracteristicas de las zonas urbanas. Se entenderd que se trata de edificaciones
aisladas cuando guarden una distancia minima a linderos de parcela de 3,00 m.
Deberdn ubicarse a una distancia minima de 100 m de las edificaciones
existentes en suelo urbano.

3. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
risticos no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacién agraria.

Condiciones de parcelacion
Articulo 5.2.4.: Parcelaciones ruasticas

1. En suelo rustico sélo podran realizarse parcelaciones rusticas y éstas deberdn
ajustarse a la legislacion agraria.

2. No podran realizarse parcelaciones rusticas con tamafio inferior a la unidad
minima de cultivo que corresponda en aplicacién de la legislacion agraria, salvo en los
casos que lo permita un Plan Especial del Medio Fisico.

3. Los cerramientos de parcela si tienen partes macizas, deberdn ejecutarse con
piedra o materiales locales hasta una altura no mayor a 0,80 metros, y en todo caso, los
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elementos de cerramiento del tipo alambrada o vegetal, no serdn de altura superior a
2,00 metros.

Articulo 5.2.5. Parcelaciones urbanisticas

1. Se considera parcelaciéon urbanistica a la division simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos o mds lotes en condiciones que impliquen transformacién de la
naturaleza rustica de los terrenos que pueda ocasionar la formacién de un nucleo de
poblacidn, segtin se define en estas Normas.

2. Por la propia naturaleza de los suelos rdsticos quedan expresamente prohibidas
las parcelaciones urbanisticas.

3. A los efectos de estas normas, se entiende que, cualquier divisién o segregacion
de terrenos, de la que resulten parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo, con la
finalidad de levantar en ellas cualquier género de edificacidén o construccion, puede dar
lugar a la formacién de nicleo de poblacidn, y por consiguiente, tendrd la consideracion
de parcelacion urbanistica y queda prohibida en suelo rustico.

4. No podran realizarse parcelaciones al amparo de la unidad minima de cultivo
que impliquen transformacion de la naturaleza rdstica de los terrenos o constituyan
nucleo de poblacion.

5. Se considera que se producen transformaciones de la naturaleza ristica de los
terrenos cuando se da alguno de los supuestos siguientes:

a. Que las caracteristicas de pavimentacion secciones y trazado del viario de acceso
sea propio e las dreas urbanas por el acabado de las capas de rodadura, existencia de
bordillo y aceras, alumbrado publico, etc.

b. Que los cerramientos de fincas se realicen con acabados y remates elaborados,
rejuntados, impostado, etc.

c. Que los tipos edificatorios sean caracteristicos de las zonas urbanas por su forma
y materiales, o no estén en armonia con las edificaciones tradicionales rusticas de la
zona.

d. Que existan instalaciones o servicios que hagan presumir un uso diferente del
agropecuario.

Articulo 5.2.6. Parcela minima

La parcela minima, sin perjuicio de la que se fije en los distintos usos permitidos
segun lo dicho anteriormente, se corresponde con la unidad minima de cultivo, que para
la provincia de Soria actualmente es de 4 Has. en secano y 1 Ha. en regadio para los
municipios comprendidos en el grupo 2, segin Decreto 76/84 de 16 de agosto de la
Comunidad de Castilla y Le6n.
Condiciones de uso

Articulo 5.2.7. Usos caracteristicos

Son usos caracteristicos todos los directamente relacionados con las actividades
de produccidn agropecuaria, forestal y de caracter ecoldgico.

36/52




MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL CON AMBITO
PROVINCIAL DE SORIA

Articulo 5.2. 8. Usos compatibles

Son usos compatibles en Suelo rdstico en su nivel de regulaciéon bésica los
siguientes:

a. Suprimido.
b. Dotacional, en sus clases:

1. Equipamiento comunitario en sus tipos: asistencial, docente, cultural
recreativo ligado a la naturaleza, y servicios publicos, que justifiquen su
emplazamiento en el medio rural.

2. Turismo en sus tipos extensivos, segun clasificacion que aparecen en el
articulo 4.3.1. de estas Normas.

c. Industrial y extractivo en todas sus clases.
d. Infraestructurales en todas sus clases.

Articulo 5.2.9. Condiciones de compatibilidad

1. La implantacion de: actividades o instalaciones extractivas, vertederos de
residuos sélidos, depdsitos al aire libre, construccion de silos, usos ligados a la
produccion industrial u otros que se establezcan por estas Normas, se sujetardn su
tramitacion a la normativa vigente.

2. Suprimido

3. Ademas de las condiciones sectoriales, y de las generales de uso que, en cada
caso corresponda, por aplicacion de lo que se establece en el capitulo IV de estas
Normas, se cumplirdn las condiciones que se sefialan a continuacion:

Articulo 5.2.10. Establos y granjas

1. Para autorizar una instalacion de ganaderia intensiva se exigird una superficie
minima de 5.000 m?, con ocupaciéon méxima del 20% y retranqueo minimo a linderos
de 10 metros.

2. La autorizacion de implantacién y construccién de una instalacién de ganaderia
intensiva estd supeditada a la vinculacién de un terreno suficiente que contribuya a
garantizar el aislamiento de la explotacién, conforme al apartado anterior, y la absorcion
como fertilizante del estiércol producido, sin peligro de contaminacién del suelo y de las
aguas.

3. La vinculacion de terrenos puede sustituirse por instalaciones que técnicamente
garanticen los mismos resultados.

4. La creaciéon de nuevas explotaciones de ganaderia extensiva para ser
consideradas ligadas a la actividad agraria requieren una vinculacién de 4.000 m* de
terreno agrario por cabeza de ganado.

Articulo 5.2.11. Edificaciones vinculadas a las actividades extractivas
1. Las edificaciones se separan al menos 250 metros de cualquier otra construccién

y 20 de los linderos del coto.
2. La edificacién maxima sera de 0,1 m?/m”.
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3. La altura maxima serd de una planta y 5 m., salvo que se requiera mayor altura
por algun elemento necesario de la instalacion.

Articulo 5.2.12. Silos de depésitos de agua

1. Deberédn adaptarse al paisaje rural del drea en que se enclaven. Con este fin, se
buscardn soluciones armonicas con la arquitectura tradicional de la zona en cuanto a
disefo, eleccion de materiales, texturas y color.

2. Deberda tenerse en cuenta, en el proyecto previo a la concesion de la
autorizacion, que las dimensiones y volumen general de la obra guarden la escala
adecuada con el nicleo y paisaje circundante.

Articulo 5.2.13. Instalaciones especiales e industria en general

1. Excepcionalmente podrdn localizarse en Suelo Ristico instalaciones de estos
tipos siempre que se aprecie su utilidad publica o interés social y su necesidad de
ubicarse en el medio rural.

2. Las industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sélo se admitird el
emplazamiento en drea rural de una actividad de estas caracteristicas, cuando se
justifique de forma precisa que no existe posibilidad de implantacion en los suelos
calificados como industriales en la region.

3. Los vertederos, escombreras, o similares, se ubicardn en lugares protegidos y
poco visibles. Se prohibird su instalacién en aquellas zonas en que por sus peculiares
caracteristicas de topografia, vegetacion o accesibilidad, pudiera causar un impacto
negativo sobre el paisaje. Podra exigirse ademds un estudio previo de las direcciones de
los vientos dominantes. Prohibiéndose en los lugares que puedan llevar malos olores a
nucleos habitados, o vias de circulacion. Se rodearan de una barrera de arbolado o
vegetacion que impida su visualizacion desde las carreteras o nucleos cercanos, con
anchura suficiente para que sirva también como pantalla de proteccion
anticontaminante.

4. En todo caso la implantacién industrial, edificaciones y/o instalaciones, deberan
separarse un minimo de 100 metros de todos los linderos de la finca, debiendo cuidarse
especialmente su adaptacién al entorno en que se sitien, bien mediante el empleo de
materiales, colores, texturas, composiciéon de volimenes, huecos, etc., acordes con los
tradicionales de la zona, o bien mediante la creacién de barreras vegetales de
proteccion.

Articulo 5.2.14. Depésitos al aire libre

1. Se consideran como compatibles en los niveles de regulacion del Suelo Ristico
que asi se especifique, pero deberédn localizarse en areas degradadas.

2. En todo caso, se tendrd en cuenta en su localizacion su influencia sobe el paisaje
tanto urbano como rural. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan
de pantallas protectoras de arbolado. No serdn visibles desde las vias de acceso a los
nucleos.

3. No se permitird la localizacion o apilamiento de vehiculos o materiales de forma
que impida o dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superar, en ninguin
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caso, la altura de 3 m. sobre las rasantes del terreno. Se respetard una franja de 10 m. a
lo largo de todo el perimetro, la cual debera quedar libre de depdsitos.

4. Resolverdn a su costa los problemas de acceso, aparcamiento y, en su caso de
posibles vertidos residuales.

Articulo 5.2.15. Edificaciones vinculadas a las obras publicas

1. Se podréan autorizar edificaciones e instalaciones tanto al servicio de la
infraestructura como de los usuarios.

2. Entre los usos al servicio de las obras publicas podrian autorizarse
establecimiento de hosteleria con una capacidad méaxima de 50 plazas, debiendo
justificarse en el proyecto que se resuelven convenientemente los enlaces con la
carretera.

3. Se exceptian estas edificaciones del cumplimiento de ajustarse a la parcela
minima agraria; fijandose como parcela minima 1.000 m’ para infraestructura en
general y 5.000 m” para los servicios de carretera.

4. La separacion minima a linderos serd de 5 metros en todos los casos, y
guardardn las distancias a calzadas que sefiala la normativa de Carreteras.

5. La ocupaciéon méxima de la edificacion serd del 10%.

6. La altura maxima serd de una planta y 4 metros exceptudndose de esta
condicidn: las instalaciones necesarias que deban sobrepasar esta altura, las marquesinas
de las gasolineras que podrdn alcanzar los 9 m. y las edificaciones de hosteleria que
podran alcanzar 2 plantas y 7 m.

7. Se dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 50 m®.

Articulo 5.2.16. Edificaciones vinculadas a actividades de caracter sanitario
asistencial

La parcela minima para estas edificaciones serd de 50.000 m’.

La separacion minima de las edificaciones a linderos serd de 20 m.
La ocupacion méxima de la edificacion no serd superior al 25%.
La altura médxima no seré superior a tres plantas de 10 m.

b

Articulo 5.2.17. Edificaciones vinculadas a actividades culturales recreativas y ocio

La parcela minima para estas edificaciones serd de 50.0000 m”.
Las edificaciones se separaran al menos 20 metros de los linderos.
La edificabilidad méxima ser4 de 0,05 m*/m’,

La altura méxima de la edificacion sera de 2 plantas y 7 m.

el

Articulo 5.2.18. Edificaciones vinculadas a actividades de acampada
1. La parcela minima para estas edificaciones serd de 50.000 m’.
2. Las edificaciones se separardn al menos 20 metros de los linderos y la

edificabilidad maxima sera de 0,05 m?/m”.

Articulo 5.2.19. Suprimido
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Condiciones para impedir la formacion de niicleos de poblaciéon
Articulo 5.2.20. Ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y servicios

Ademads del cumplimiento de todas las anteriores condiciones que se consideran
suficientes para impedir objetivamente la formacién de nucleos de poblacién, tal como
se define en el Punto 3, Anexo 2 de estas Normas, la realizacién de cualquier
edificacion o instalacion en suelo Rustico, de las autorizadas por estas Normas, llevara
aparejado el compromiso de asumir permanentemente, por los promotores 0 sucesivos
propietarios, todos los gastos tanto de ejecucién como mantenimiento de las obras de
infraestructura y servicios que requiera la instalacion, ya sean debidos a necesidades de
su propio funcionamiento como a necesidades de conexién, enganche, acometida,
acceso, etc., a las infraestructuras existentes.

Seccion 3. Nivel de proteccion especial Grado 1
Articulo 5.3.1. Definiciéon

El nivel de regulacién correspondiente a la proteccion especial de grado 1
establece las limitaciones al derecho de propiedad sobre el uso de los terrenos, en los
ambitos y con las condiciones que se sefialan a continuacion.
Articulo 5.3.2. Ambitos de aplicacion

El nivel de regulacion proteccion especial grado 1 es de aplicacién a los suelos
de la provincia comprendidos en la categoria 1, cédigos 10 a 19 ambos inclusive de la
clasificacion que se incluye en el Anexo 1, y que de forma indicativa se sefialan en los
planos de categorias territoriales por uso o producciéon dominante recogidos en el
volumen II de estas Normas.

Articulo 5.3.3. Condiciones generales

Son de aplicacion las condiciones establecidas para el nivel de regulacion bésico
en todo aquello que no esté expresamente reglamentado a continuacion.

Articulo 5.3.4. Usos caracteristicos

Son usos caracteristicos los relacionados con la explotacion agricola de carécter
intensivo.

Articulo 5.3.5. Usos compatibles

Son usos compatibles en suelo rdstico en su nivel proteccion especial grado 1,
los siguientes:
1. Infraestructurales, vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.
2. Suprimido.
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3. Son usos incompatibles todos los demaés.

Condiciones a la edificacion
Articulo 5.3.6. Edificaciones vinculadas a las obras publicas

Sélo podran autorizarse las directamente al servicio o mantenimiento de la
infraestructura, no siendo por tanto autorizables las que tengan la consideracién de
servicio a los usuarios, tales como gasolineras, hosteleria o talleres de reparacion, a no
ser que estas se contemplen y se incluyen formando parte del proyecto global de la
infraestructura que se pretenda y con las condiciones que se sefialan en el articulo
5.2.9.1. de estas Normas.
Articulo 5.3.7. Suprimido
Seccion 4. Nivel de proteccion especial Grado 2
Articulo 5.4.1. Definicion

El nivel de regulacién correspondiente a la proteccidén especial de grado 2,
establece las limitaciones al derecho de propiedad sobre el uso de los terrenos en los
ambitos y con las condiciones que se sefialan a continuacion.
Articulo 5.4.2. Ambitos de aplicacién

El nivel de regulacion correspondiente a la proteccion especial de grado 2, es de
aplicacion a los suelos de la provincia comprendidos en las categorias territoriales 4, 7,
8y 9 codigos 40 a44,70a 73,74 a 78,80 a 83,85a89,90a95y96 a97, en todos los
casos ambos inclusive de los que se mencionan, de la clasificacién que se incluye en el
Anexo 1, y que de forma indicativa se sefialan en los planos de categorias territoriales
por uso o produccién dominante recogidos en el volumen II de estas Normas.

Articulo 5.4.3. Condiciones generales

Son de aplicacién las condiciones establecidas para el nivel de regulacién basica
en todo aquello que no esté expresamente reglamentado a continuacion.

Condiciones de uso
Articulo 5.4.4. Usos caracteristicos

Son usos caracteristicos los relacionados con la explotacion forestal.
Articulo 5.4.5. Usos compatibles

Son usos compatibles en suelo no urbanizable en su nivel de proteccion especial
grado 2 los siguientes:
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1. Infraestructurales, vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas, no siendo autorizables los que tengan la consideracién de servicio a los
usuarios, tales como bares, restaurantes, hoteles o talleres de reparacion.

2. Sanitario asistencial
Acampada, segun lo regulado en el 5.2.18.

Vivienda familiar para guarda forestal.
Son usos incompatibles todos los demas.

AW

Condiciones de la edificacion
Articulo 5.4.6. Edificaciones vinculadas a las obras publicas

Sélo podran autorizarse, en las condiciones que se sefialan en articulo 5.2.9.1.,
las directamente al servicio o mantenimiento de la infraestructura, no siendo por tanto
autorizables las que tengan la consideracién de servicio a los usuarios, tales como
gasolineras, hosteleria o talleres de reparacion, a no ser que éstas se contemplen y se
incluyan, formando parte del proyecto global de la infraestructura que se pretenda.

Articulo 5.4.7. Edificaciones de caracter sanitario asistencial

Sélo podran autorizarse, en las condiciones que se sefialan en articulo 5.2.9. y
sujetos a los pardmetros que establece el art. 5.2.16. de estas Normas.

Articulo 5.4.8. Suprimido.
Seccion 5. Nivel de proteccion especial Grado 3
Articulo 5.5.1. Definicion

El nivel de regulaciéon correspondiente a la Proteccion Especial de Grado 3,
establece las limitaciones al derecho de propiedad sobre el uso de los terrenos en los
ambitos y con las condiciones que se sefialan a continuacion.

Articulo 5.5.2. Ambito de aplicacién

El nivel de regulacién correspondiente a la proteccion especial de grado 3, es de
aplicacion a los suelos de la provincia comprendidos en la categoria territorial 6,
codigos 60 a 65 ambos inclusive en el Anexo 1 y expresamente las dreas de alta
montafia por encima de las formaciones de bosque, el sabinar de la Dehesa de
Calatafiazor. Los Acebales de Oncala y las manchas de hayedos de la provincia,
Moncayo, Santiago, etc. Todos ellos de forma indicativa se sefialan en los planos de
Categorias Territoriales por usos o producciéon dominante recogidos en el volumen II de
estas Normas.

Articulo 5.5.3. Condiciones generales
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Son de aplicacién las condiciones establecidas para el nivel de regulacioén basica
en todo aquello que no esté expresamente reglamentado a continuacion:

Condiciones de uso
Articulo 5.5.4. Usos caracteristicos
Son usos caracteristicos los de produccion ecolédgica.
Articulo 5.5.5. Usos compatibles
Son usos compatibles en suelo rustico a su nivel proteccion especial grado 3, los
siguientes:

1. Actividades culturales recreativas y de ocio.

2. El uso agropecuario estard permitido solo si se produce sin menoscabo de la
calidad del medio a proteger.

3. En todo caso la regulacion en detalle de los usos compatibles, en las areas
correspondientes a este nivel, deberd realizarse por intermedio de un Plan Especial del
Medio Fisico.

4. Son usos incompatibles todos los demés.

Capitulo VI. Ordenanzas de la edificacion para el suelo urbano
Articulo 6.0.1. Definicion
Las ordenanzas de la edificacion son las condiciones particulares a las que, junto
con las generales que se prescriben en los capitulos III y IV, han de sujetarse los
edificios y construcciones en suelo urbano.
Articulo 6.0.2. Ambito de aplicacién
Las presentes ordenanzas serdn de aplicacién en desarrollo de lo establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén para terrenos con la
condiciéon de suelo urbano consolidado en municipios sin planeamiento
urbanistico municipal.
Articulo 6.0.3. Parametros compositivos y volumétricos
La definicion de los diferentes parametros compositivos y volumétricos es la
que se indica en el Capitulo III de estas Normas y en las siguientes
ordenanzas.
Condiciones de parcelacion

Articulo 6.0.4. Parcela minima

1. Con caricter general, en suelo urbano, se mantendra el parcelario existente.
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2. Excepcionalmente se permiten segregaciones de parcelas cuando las
parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones de parcela minima: 80
m2, 5m de frente de fachada y geometria que permita inscribir en su interior
un circulo de @ 5 m.

Articulo 6.0.5. Alineaciones

1. Con caracter general se mantendran las alineaciones actuales.

2. En los municipios sin planeamiento no podrdn abrirse ni cerrarse nuevas
vias en tanto no se apruebe alguno de los instrumentos de planeamiento o de
ordenacién del territorio habilitados en la Ley 10/1998 de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Le6n.

3. Las calles de anchura inferior a 4 m podrén ser objeto de regularizacién para
alcanzar dicho minimo.

Condiciones de la edificacion
Articulo 6.0.6. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Posicién de la edificacion con respecto a la alineacion de la parcela:

Con cardcter general, el plano de la fachada de la edificacién se situard

sobre la alineacion oficial.

Excepcionalmente:

- Cuando la edificacién forme parte de un conjunto que mantenga una
misma linea de fachada retranqueada con respecto a la calle su
fachada debera guardar dicha linea de edificacion.

- Se admitirdn posiciones singulares retranqueadas de la edificacion en
situaciones en las que se justifiquen caracteristicas especiales de la
parcela por su ubicacion, tamafio, forma o topografia.

- En situaciones de periferia urbana colindantes con suelo rustico se
permitirdn posiciones retranqueadas siempre que no se dejen
medianeras vistas de las edificaciones colindantes o se traten
adecuadamente dichas medianeras.

2. Posicion de la edificacion con respecto a los linderos laterales:

Cuando las edificaciones colindantes sean de tipologia adosada, la

edificacion deberd adosarse a los linderos laterales. No obstante, podra

separarse a uno de ellos cuando la parcela tenga un frente a vial superior

a8 m.

Cuando sea admisible conforme al resto de condiciones establecidas, el

retranqueo a linderos laterales deberd ser como minimo de 3,00 m.

3. Posicion de la edificacion con respecto al lindero trasero:
Con cardcter general la edificacion deberd separase del lindero trasero
un minimo de 3,00 m.

Cabra adosarse al lindero trasero en planta baja cuando la parcela no
supere los 20 m  de fondo desde la calle o se trate de un cuerpo exento de
altura max. 3,50 m, o en el caso de sustitucion de edificacion
preexistente con las mismas condiciones.
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4. Medianerias: No se dejaran medianerias propias o ajenas al descubierto, ya
sea sobre el lindero lateral o trasero, visibles desde la via publica, y cuando asi
ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares enunciadas o
porque no exista edificacién contigua, se procederd adosdndoles cuerpos de
edificacion o revistiéndolas con los mismos materiales y calidad de fachada.

Articulo 6.0.7. Condiciones por tipologia edificatoria.

1. La edificaciéon de nueva planta se ajustard a la tipologia edificatoria
tradicional, caracteristica o dominante del entorno homogéneo en que se
ubique y a sus pardmetros volumétricos y estéticos. Excepcionalmente, en
situaciones de periferia urbana colindante con suelo rdstico donde no existan
parametros dominantes se permitiran tipos edificatorios de volumetria abierta.
En la documentacién que acompaiie a la solicitud de las obras deberdn
justificarse los parametros volumétricos y estéticos de la tipologia tradicional.
2. En actuaciones de reforma o rehabilitacion de construcciones existentes se
permitirdn aumentos de volumen hasta los méximos establecidos para
edificacion de nueva planta.

Articulo 6.0.8. Condiciones de volumen

1. Ocupacion: Se diferencian las siguientes situaciones:
1. Situaciones integradas en el nidcleo histérico con caracteristicas
homogéneas, en las que la ocupacion vendra definida por la alineacién (o
la linea de fachada hacia calle cuando excepcionalmente se admita el
retranqueo), una linea paralela a la misma trazada a 20 m en planta baja y
15 m en plantas superiores, y los retranqueos minimos en su caso.
2. Situaciones de periferia no incluidas en el punto anterior, en las que la
ocupacion méaxima en la parcela serd del 80 %.
3. La planta de s6tano podrd ocupar la totalidad de la parcela hasta un
fondo médximo de 30 m.
2. Fondo edificable: serd de 20 m en planta baja y 15 m en plantas superiores
como maximo. Sin embargo, las construcciones complementarias que se
desarrollen unicamente en planta baja podran situarse fuera de dicho fondo,
siempre dentro de la franja de terreno con la condicién de suelo urbano.
3. Altura méxima: Con carécter general la altura maxima sobre rasante serd de
planta baja, primera y bajocubierta. Se admite mayor altura si la media de las
construcciones e instalaciones de uso similar ya existentes en el municipio o
nicleo en que se localicen, que se hayan edificado conforme a la normativa
vigente en su momento es superior, con un limite méaximo general de tres
plantas sobre cualquiera de las rasantes (incluidos éticos, plantas bajo-cubierta,
planta baja y semisétano que sobresalga mas de un metro de cualquiera de las
rasantes).
4. Cubiertas: El tipo de cubierta serd inclinada a una, dos, tres o cuatro aguas,
segin sea la situaciéon de la edificaciéon en la manzana y las soluciones
compositivas tradicionales del entorno. La pendiente deberd estar comprendida
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entre el 20 y el 40%. La cumbrera no podra situarse a una altura superior a
3,50 m sobre el nivel definido a la cara inferior del alero.

5. La edificabilidad maxima serd el resultado de aplicar las condiciones de
ocupacion y alturas permitidas.

6. Bajo rasante solo se permite una planta semistano o una planta sétano.

Articulo 6.0.9. Suprimido
Articulo 6.0.10. Suprimido
Articulo 6.0.11. Suprimido
Articulo 6.0.12. Suprimido
Articulo 6.0.13. Vuelos

1. No podran realizarse voladizos sobre la via publica a una altura inferior a
3,50 m, salvo que se justifique convenientemente que en dicha via existen
elementos de este tipo a una altura inferior y que no se afecta negativamente a
las condiciones de uso de la via

2. Con caricter general no se permiten cuerpos volados cerrados hacia la via
publica. Excepcionalmente podran volar con un maximo de 0,60 m. cuerpos de
edificacion cerrados en todo el ancho de la fachada, cuando esta solucion
constructiva esté presente en las edificaciones colindantes. Podran construirse
balcones y miradores, segtn las férmulas tradicionales de cada zona, con un
vuelo maximo de 0,60 metros. Los aleros tendran un vuelo similar a las
soluciones compositivas tradicionales del entorno, estableciéndose un valor
maximo de 0,50 m.

Articulo 6.0.14. Soportales, porches y terrazas.

1. En los tramos de calle que presenten solucién porticada dominante el
cerramiento de planta baja deberd retranquearse con respecto a la alineacién
exterior para acomodarse la edificacion a esta formula constructiva.

2. Se permiten los porches, entendidos como espacio cubierto sin cerramiento
perimetral completo, situados de forma que no tengan una fuerte presencia
desde la via publica (es decir, posiciéon retranqueada o en alguno de los
laterales o fondo). Se tendran en cuenta a efectos de ocupacién, retranqueos y
fondo.

3. Con carécter general no se permiten las terrazas situadas en la cubierta de la
edificacion. Excepcionalmente podrdan admitirse cuando queden integradas en
el volumen méaximo de la edificacién y no tengan una fuerte presencia desde la
via publica. En ese caso su superficie no podra superar el 20% de la superficie
ocupada por la cubierta inclinada.

Condiciones estéticas
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Articulo 6.0.14. bis. Integracion con el entorno

1. Para garantizar la integracién con su entorno mas inmediato, en la
documentaciéon que acompafie a la solicitud de las obras de reforma que
afecten a la envolvente de las edificaciones existentes y en las obras de nueva
construccion deberdn incluirse datos gréaficos de alzados de los edificios
colindantes a la parcela en la que se tramita la obra (fotografias o planos)

En entornos singulares, a la vista de las edificaciones colindantes y

considerando su uso y altura, podrdn establecerse otras limitaciones relativas a
la altura de la edificacion (limitaciones a la altura méxima o minima) para una
mejor adaptacion de la edificacién en su entorno inmediato.
2. Para garantizar la integraciéon con edificios singulares que tengan un
especial interés (iglesias, ermitas, torres...) en la documentacién que
acompafie a la solicitud de las obras deberan incluirse datos graficos en los que
pueda apreciarse la relacion de las obras a realizar con dichos edificios
singulares.

Articulo 6.0.15. Cubiertas

1. La cubierta serd de teja drabe de cerdmica o cemento de color dominante en
el entorno. Se admite la teja mixta de apariencia similar a la arabe.
2. Los aleros se dispondran conforme a las soluciones compositivas
tradicionales de la zona o del lugar. Con caricter general se proponen las
siguientes:
- La formacién del alero se configura sobre 2 6 3 hiladas de ladrillo y
teja voladas.
- La formacién del alero se configura sobre canecillos y vigas de
madera, con un vuelo variable segin las formulas usuales en el lugar.
3. En todas las soluciones el vuelo médximo del alero serd de 0,50 metros.

Articulo 6.0.16. Fachadas

1. Los materiales de fachada serédn los tradicionales de la zona. En su defecto
la terminaciéon de fachada serd con enfoscado rugoso pintado en tonos
dominantes en el entorno y en caso de duda, tonos ocres o tonos claros, segin
zonas (a justificar). Se permitirdn las fachadas de ladrillo de tejar cuando ésta
sea formula constructiva del lugar.

No se consideran adecuados los aplacados que no sean de piedra propia de la
zona y no den un acabado similar.

No se consideraran adecuadas en general las imitaciones, prefabricados y otros
materiales discordantes o ajenos a los tradicionales (balaustradas de hormigén,
pavés, bloques de celosia, etc).

2. Los huecos guardardn armonia en dimensién y proporciones con los
tradicionales del lugar. En todo caso dominard la proporciéon del macizo sobre
el hueco.

3. No se permiten medianerias al descubierto sin tratar adecuadamente, al
menos enfoscadas y pintadas en tonos ocres.
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4. No se permiten carpinterias de aluminio en su color natural. Los colores de
las carpinterias deberdn adecuarse a los tradicionales del lugar, aconsejandose
el uso de madera o similares.

5. Se prohibe la colocacién de toda clase de anuncios en las fachadas, excepto
en los huecos comerciales de planta baja. En todo caso no sobrepasardn un
metro cuadrado de superficie si estdn adosados al muro y cero veinticinco
(0,25) metros cuadrados si son del tipo bandera con un vuelo méximo de
sesenta centimetros.

Quedan expresamente prohibidos los anuncios luminosos de material plastico.
6. Si bien se permite la construccién con sistemas prefabricados, la edificacién
resultante deberd cumplir con las mismas condiciones que cualquier otra
construccion. En particular, la construccion deberd adaptarse a las condiciones
estéticas establecidas en estas normas. No podrén ser visibles las particiones o
resaltes de madera de sus fachadas. Las pendientes de cubiertas y solucién de
aleros deberdn ser conformes a lo establecido en estas normas.

Articulo 6.0.16. bis. Cerramiento de parcelas

Debera ajustarse en cuanto a su altura y composicion a los tradicionales del
lugar, cumpliendo los mismos requisitos que las fachadas en cuanto a
materiales. Si el cerramiento tradicional en suelo urbano es la tapia ciega,
deberd realizarse como tal.

Se establece una altura maxima de 2 m.

Articulo 6.0.17. Usos permitidos

1. El uso residencial se permite en su clase de vivienda unifamiliar.
2. Las construcciones complementarias al uso residencial y compatibles con él,
se permiten bajo las siguientes condiciones:

- Cocheras, almacenes y similares deberdn tener una superficie
construida maxima de 100 m?2.

- Los merenderos deberdn limitarse a un programa méaximo de un
espacio Unico de cocina — comedor y aseo, con una superficie
construida maxima total de 40 m?2.

- Para todas las construcciones auxiliares o complementarias, podra
mantenerse la superficie existente en el caso de rehabilitaciéon de
edificaciones tradicionales en desuso o ruina, siempre que se
conserven los cerramientos exteriores originales.

3. El uso dotacional se permite en todas sus clases sujeto a las anteriores
condiciones y a las limitaciones que regulan la actividad correspondiente.

4. El uso industrial se permite solamente en su clase de taller artesanal o
pequeiia industria (obradores, envasado, etc). Solo se permite en planta baja,
con una superficie maxima construida de 200 m2.

5. El uso agropecuario se permite solamente en las condiciones siguientes:

- Las instalaciones ganaderas se permiten solamente en su clase de
corral doméstico situado en la misma parcela de la vivienda del titular,
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o, en el caso de situarse en parcela diferente, no podrd estar a una
distancia mayor de 25 m de la vivienda.

- Las cocheras o almacenes agricolas deberdn tener una superficie
construida maxima de 150 m2.

Articulo 6.0.18. Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos todos los demds
Capitulo VII. Intervencion en el uso del suelo
Art. 7.0.1 Intervencion en el uso del suelo.

En materia de intervencién en el uso del suelo y licencias, se aplicardn las
normas contenidas en la Ley y Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Igualmente se aplicaran las normas de control del uso del suelo contenidas
en la legislacion estatal y sectorial que resulte de aplicacion.

En concreto, en materia de infraestructuras de telecomunicacion, se aplicard
legislaciéon siguiente: Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones y Ley 12/2012 de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de liberalizacién del comercio y de determinados servicios.

En materia de afecciones aeronduticas, son de aplicacion las siguientes: Ley
48/60 de 21 de julio sobre Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99
sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de
diciembre; Ley 21/2003 de Seguridad Aérea; Decreto 584/72 de 24 de
febrero de servidumbres aeronduticas, modificado por Real Decreto
1189/2011 de 19 de agosto y por Real Decreto 297/2013 de 26 de abril; Real
Decreto 2273/1986, de 25 de septiembre, por el que se actualizan las
servidumbres de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea
VOR vy se establecen las correspondientes al DME de Barahona (Soria) y el
Real Decreto 2283/1986, de 25 de septiembre, por el que se establecen las
servidumbres de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea
radar de Alcolea del Pinar (Soria).

Se incorpora como Anexo a esta Normativa el plano de Servidumbres
Aerondauticas del Ministerio de Fomento de fecha octubre de 2014; en ese
ambito cualquier construccion o instalacion requiere informe previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA). Cualquier emisor
radioeléctrico u otro dispositivo que pueda dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronduticas, requiere autorizacion de AESA. En las Zonas de
Seguridad se prohibe cualquier construccién o modificacién del terreno.

Articulo 7.02. Suprimido
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Articulo 7.0.3. Suprimido
Articulo 7.0.4. Suprimido
Articulo 7.0.5. Suprimido
Articulo 7.0.6. Suprimido
Articulo 7.0.7. Suprimido
Articulo 7.0.8. Suprimido
Articulo 7.0.9. Suprimido
Articulo 7.0.10. Suprimido

Articulo 7.0.11. Suprimido
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4.- PLANO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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